УТВЕРЖДАЮ:

Председатель 

конкурсной  комиссии

_______________________

Конкурсная документация

для проведения открытого конкурса по отбору

управляющей организации для управления многоквартирными домами,
входящими в Лот №1
Оричи, 2011 г.

Конкурсная документация для проведения открытого конкурса по отбору управляющей организации для  управления многоквартирными домами, входящими в Лот №1.


1. Акты о состоянии общего имущества собственников помещений в многоквартирных домах, являющихся объектом конкурса по Лоту №1.
А к т
о состоянии общего имущества собственников помещений в
многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса
I. Общие сведения о многоквартирном доме
1. Адрес многоквартирного дома Оричевский район, пгт Оричи, ул. Юбилейная, д. 7а
2. Кадастровый номер многоквартирного дома (при его наличии) -
3. Серия, тип постройки ______________________________________
4. Год постройки 1973
5. Степень износа по данным государственного технического учета -
6. Степень фактического износа -
7. Год последнего капитального ремонта -
8. Реквизиты  правового  акта  о  признании    многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу  -
9. Количество этажей: 2
10. Наличие подвала  -
11. Наличие цокольного этажа -
12. Наличие мансарды -
13. Наличие мезонина   -
14. Количество квартир 16
15. Количество  нежилых  помещений,  не  входящих  в  состав  общего имущества -
16. Реквизиты правового акта о  признании  всех жилых помещений в многоквартирном доме непригодными для проживания -
17. Перечень жилых помещений, признанных непригодными для проживания(с указанием  реквизитов  правовых  актов  о  признании  жилых  помещений непригодными для проживания) -
18. Строительный объем 2825_ куб.м
19. Площадь:
     а) многоквартирного дома с лоджиями, балконами, шкафами,  коридорами
и лестничными клетками ______________________ кв.м
     б) жилых помещений (общая площадь квартир) 703,0  кв.м
     в) нежилых помещений (общая площадь нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме) -кв.м
     г) помещений общего пользования (общая  площадь  нежилых  помещений,входящих   в   состав   общего   имущества   в      многоквартирном доме)__ _________ кв.м
20. Количество лестниц 6шт.
21. Уборочная  площадь  лестниц  (включая  межквартирные  лестничные
площадки) 19 кв.м
22. Уборочная площадь общих коридоров __     ___ кв.м
23. Уборочная площадь других помещений общего  пользования  (включая технические этажи, чердаки, технические подвалы)- кв.м
24. Площадь земельного участка, входящего в состав общего  имущества многоквартирного дома  __                       ______
25. Кадастровый номер земельного участка (при его наличии)

__________________________________________________________________

II. Техническое состояние многоквартирного дома, включая пристройки

	№ п/п
	Наименование конструктивных элементов
	Описание элементов (материал, конструкция или система, отделка и прочее)
	Техническое состояние элементов общего имущества многоквартирного дома 

	1
	2
	3
	4   

	1.
	Фундамент
	Кирпичный ленточный
	удовлетворительное

	2.
	Наружные и внутренние капитальные стены
	кирпичные
	Удовлетворительное

	3.
	Перегородки
	Кирпичные
	удовлетворительное

	4.
	Перекрытия

чердачные 

междуэтажные

подвальные

(другое)
	железобетонные
	Удовлетворительное

	5.
	Крыша
	Шифер по обрешетке
	Удовлетворительное

	6.
	Полы
	Дощатые с окраской
	Удовлетворительное

	7.
	Проемы

окна

двери

(другое)
	Двойные отворные

филенчатые
	Удовлетворительное

Удовлетворительное

	8.
	Отделка 

внутренняя

наружная
	Окраска окон и дверей, штукатурка стен
	Удовлетворительное

	9.
	Механическое,
электрическое,
санитарно-техническое и иное оборудование
ванны напольные
электроплиты

телефонные сети 

и оборудование

сети   проводного радиовещания
сигнализация
мусоропровод
лифт
вентиляция
(другое)
    газовые колонки      
	Да

Да

Да

Нет

Нет

Нет

Нет
	Удовлетворительное

Удовлетворительное

Удовлетворительное



	10
	Внутридомовые инженерные коммуникации и   оборудование для
предоставлени

коммунальных услуг
электроснабжение
холодное водоснабжение
горячее водоснабжение 
водоотведение 
газоснабжение
отопление (от внешних котельных)
отопление(от домовой котельной  печи 
калориферы

АГВ
(другое)

	Центральный водопровод

Центральная канализация

Центральное отопление
	

	11.
	Крыльца
	
	


А к т
о состоянии общего имущества собственников помещений в
многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса
I. Общие сведения о многоквартирном доме
1. Адрес многоквартирного дома Оричевский район, пгт Оричи, ул. Комсомольская, д. 53г 

2. Кадастровый номер многоквартирного дома (при его наличии) 43:24:051012:108:33:230:002:000015110:0100
3. Серия, тип постройки - простая
4. Год постройки 1970
5. Степень износа по данным государственного технического учета -
6. Степень фактического износа 9%
7. Год реконструкции 2010 
8. Реквизиты  правового  акта  о  признании    многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу  -
9. Количество этажей: 2
10. Наличие подвала  -
11. Наличие цокольного этажа -
12. Наличие мансарды -
13. Наличие мезонина   -
14. Количество квартир 12
15. Количество  нежилых  помещений,  не  входящих  в  состав  общего имущества -
16. Реквизиты правового акта о  признании  всех жилых помещений в многоквартирном доме непригодными для проживания -
17. Перечень жилых помещений, признанных непригодными для проживания(с указанием  реквизитов  правовых  актов  о  признании  жилых  помещений непригодными для проживания) -
18. Строительный объем 3009_ куб.м
19. Площадь:
     а) многоквартирного дома с лоджиями, балконами, шкафами,  коридорами
и лестничными клетками 685,7 кв.м
     б) жилых помещений (общая площадь квартир) 577,2 кв.м
     в) нежилых помещений (общая площадь нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме) -кв.м
     г) помещений общего пользования (общая  площадь  нежилых  помещений,входящих   в   состав   общего   имущества   в      многоквартирном доме)100кв.м
20. Количество лестниц 6шт.
21. Уборочная  площадь  лестниц  (включая  межквартирные  лестничные
площадки) - кв.м
22. Уборочная площадь общих коридоров 100 кв.м
23. Уборочная площадь других помещений общего  пользования  (включая технические этажи, чердаки, технические подвалы)- кв.м
24. Площадь земельного участка, входящего в состав общего  имущества многоквартирного дома  __                       ______
25. Кадастровый номер земельного участка (при его наличии)

43:24:051012:108
II. Техническое состояние многоквартирного дома, включая пристройки

	№ п/п
	Наименование конструктивных элементов
	Описание элементов (материал, конструкция или система, отделка и прочее)
	Техническое состояние элементов общего имущества многоквартирного дома 

	1
	2
	3
	4   

	1.
	Фундамент
	блочный
	хорошее

	2.
	Наружные и внутренние капитальные стены
	Кирпичные, гипсокартон
	хорошее

	3.
	Перегородки
	гипсокартон
	хорошее

	4.
	Перекрытия

чердачные 

междуэтажные

подвальные

(другое)
	Железобетонные плиты
	хорошее

	5.
	Крыша
	профнастил
	хорошее

	6.
	Полы
	Бетонные, дощатые
	хорошее

	7.
	Проемы

окна

двери

(другое)
	ПВХ с двухкамерным стеклопакетом
простые
	Хорошее

хорошее

	8.
	Отделка 

внутренняя

наружная
	Штукатурка, окраска, обои
Минираловатные плиты «Изорок» металлический сайдинг
	Хорошее
Хорошее

	9.
	Механическое,
электрическое,
санитарно-техническое и иное оборудование
ванны напольные
электроплиты

телефонные сети 

и оборудование

сети   проводного радиовещания
сигнализация
мусоропровод
лифт
вентиляция
(другое)
    газовые колонки      
	Да

да
	Хорошее
Хорошее



	10
	Внутридомовые инженерные коммуникации и   оборудование для
предоставлени

коммунальных услуг
электроснабжение
холодное водоснабжение
горячее водоснабжение 

водоотведение 

газоснабжение
отопление (от внешних котельных)
отопление(от домовой котельной  печи 
калориферы

АГВ
(другое)

	Скрытая проводка
да
да
Центральная канализация

Центральное отопление
	Хорошее

Хорошее

Хорошее

Хорошее

Хорошее

	11.
	Крыльца
	
	


2. Реквизиты банковского счета для перечисления претендентом средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе: 

на счёт р/с № 403028810900080000002 в АКБ «Вятка банк» ОАО г. Киров БИК 043304728 ОКАТО 33230551000, ИНН 4324049677, КПП 432401001 управление финансов Оричевского района (администрация Оричевского городского поселения л/с 05980257011).

3. Порядок проведения осмотров заинтересованными лицами и претендентами и график проведения осмотров.

ПОРЯДОК
проведения осмотров объектов конкурса по отбору управляющих 
организаций для управления многоквартирными домами

1. Общие положения

1.1. Объектом конкурса может быть отдельный многоквартирный дом или несколько многоквартирных домов.

1.2. При включении в конкурсный лот нескольких многоквартирных домов, общая площадь жилых и нежилых помещений в таких домах не должна превышать 100 тыс. м2.

1.3. Перечень многоквартирных домов, входящих в один лот, указывается в конкурсной документации.

1.4. При включении в конкурсный лот нескольких многоквартирных домов на каждый такой дом составляется «Акт о состоянии общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме».

2. Порядок проведения осмотров объектов конкурса
2.1. Проведение осмотров объектов конкурса осуществляется под руководством организатора конкурса с привлечением специалистов действующих управляющих компаний и эксплуатационных организаций.

2.2. Отъезд претендентов и других заинтересованных лиц на объекты конкурса осуществляются от здания администрации  в 10-00 в день установленный Графиком проведения осмотров.

2.3. При проведении осмотров объектов конкурса транспортом обеспечивает организатор конкурса – администрация Оричевского городского поселения.

2.4. В день объезда объектов конкурса организации управляющие и обслуживающие многоквартирные дома, входящие в конкурсный лот, обеспечивают присутствие на объектах своих представителей (мастеров, слесарей) для возможности осмотра крыш и подвалов, а также отдельных конструктивных элементов зданий.

2.5. Маршрут проведения осмотра объектов конкурса осуществляется в порядке нумерации конкурсных лотов.

2.6. Во время осмотра разрешается фотографирование объекта и съемка на видеокамеру.

2.7. Во время осмотра представители управляющей и эксплуатирующей организацией обязаны давать пояснения на возможные вопросы претендентов и других заинтересованных лиц по техническому состоянию многоквартирного дома, состоянию технической документации, сроках проведения ремонтов и т.д.

3. График проведения осмотров объектов конкурса

	№ п/п
	Наименование внутригородских районов
	Номера конкурсных лотов (объектов)
	Период осмотра объектов

	1.
	Жилищный фонд


	№ 1
	Каждые 5 рабочих дней с 18 февраля по 18 марта 2011 г.


4. Перечень обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирных домах, являющихся объектом конкурса по Лоту № 1 в зависимости от вида благоустройства дома.

Перечень № 2

обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту

общего имущества собственников помещений в многоквартирных домах являющихся объектом конкурса по Лоту №1
Вид благоустройства – III, II
	№
	
	Периодичность
	Годовая         плата (руб.)
	Стоимость 1 кв.м. общей площади (руб. в месяц)

	I.   Содержание помещений общего пользования.

	1.
	Подметание полов во всех помещениях общего пользования
	2 раз(а) в неделю
	-
	-

	2.
	Очистка и влажная уборка мусорных камер.(при наличии мусоропровода)
	1 раз(а) в неделю
	-
	-

	3.
	Мытье и протирка закрывающих устройств мусоропровода.(при наличии мусоропровода)
	раз(а) в неделю
	-
	-

	II. Уборка земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома.

	4.
	Подметание земельного участка в летний период.
	2 раз(а) в год
	2,52
	0,21

	5.
	Уборка мусора с газона
	2 раз(а) в год
	2,52
	0,21

	6.
	Уборка мусора на контейнерных площадках
	______ раз(а) в неделю
	-
	-

	7.
	Посыпка территории песком (зимний период)
	_____ раз(а) в неделю

По мере необходимости
	3,00
	0,25

	8.
	Освещение в подъездах и перед подъездами жилых домов
	Ежедневно по графику
	9,24
	0,77

	9.
	Вывоз твердых бытовых отходов
	_____раз(а) в неделю
	8,64
	0,72

	III. Подготовка многоквартирного дома к сезонной эксплуатации

	10.
	Укрепление водосточных труб, колен и воронок
	2 раз(а) в год
	0,12
	0,01

	11.
	Консервация системы центрального отопления, ремонт просевшей отмостки
	1 раз(а) в год
	24,00
	2,00

	12.
	Замена разбитых стекол окон и дверей в помещениях общего пользования
	По мере необходимости в течении_2-х суток_
	0,72
	0,06

	13.
	Ремонт, регулировка промывка, испытание, расконсервация систем центрального отопления, утепление бойлеров, утепление и прочистка дымовентиляционных каналов, консервация поливочных систем, проверка состояния и ремонт продухов в цоколях зданий, ремонт и утепление наружных водоразборных кранов и колонок.
	2 раз(а) в год
	27,12
	2,26

	IV. Проведение технических осмотров и мелкий ремонт.

	14.
	Проведение технических осмотров и устранение незначительных неисправностей в системах вентиляции, дымоудаления, электротехнических устройств
	Проверка исправности канализационных вытяжек _1_раз(а) в год. Проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах _1_раз(а) в год. Проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции проводов _1_ раз (а) в 3 года.
	1,56
	0,13

	15.
	Аварийное обслуживание
	Постоянно на системах водоснабжения, теплоснабжения, газоснабжения, канализации, электроснабжения.
	1,56
	0,13

	16.
	Дератизация, дезинсекция.
	По мере необходимости
	-
	-

	17.
	Тех. Обслуживание внутридомовых газовых сетей
	_1_раз(а) в 3 года
	1,8
	0,15

	
	Итого;
	
	
	6,90


Примечание: 

1. Услуги по управлению в Перечень не включены.

5. Перечень дополнительных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирных домах, являющихся объектом конкурса по Лоту №1 в зависимости от вида благоустройства дома.

Перечень № 2

дополнительных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирных домах являющихся объектом конкурса по Лоту №1

Вид благоустройства – II, III
1. Дополнительные услуги по содержанию общего имущества.

	№
	
	Периодичность
	Годовая плата 1м2 рублей
	Стоимость на 1 кв.м. общей площади (рублей в месяц)

	1.
	                    2.
	             3.
	       4.
	          5.

	I. Санитарные работы по содержанию помещений общего пользования.



	1.
	Подметание полов во всех помещениях общего пользования
	___

раз(а) в неделю
	
	

	2.
	Очистка и влажная уборка мусорных камер (при необходимости)
	______

раз(а) в неделю
	
	

	3.
	Мытье и протирка закрывающихся устройств мусоропровода (при необходимости)
	_______

раз(а) в месяц
	
	

	4.
	Протирка пыли с колпаков светильников, подоконников в помещениях общего пользования
	_______

раз(а) в год
	-
	В обязательных

	5.
	Мытье и протирка дверей и окон в помещениях, включая двери мусорных камер.
	_______

раз(а) в год
	-
	В обязательных

	6.
	Уборка чердачного и подвального помещений.
	______

раз(а) в год
	
	

	7.
	Подготовка зданий к праздникам.
	_______

раз(а) в год
	
	

	8.
	Очистка и помывка фасадов зданий.
	                   _____раза в год
	
	

	9.
	Обработка фасадов гидрофобными или другими специальными растворами.
	____ раза в год
	
	

	II. Уборка земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома.

	10.
	Подметание земельного участка в летний период.
	_______

раз(а) в неделю
	
	

	11.
	Полив тротуаров.
	_______

раз(а) в неделю
	
	

	12.
	Уборка мусора с газона, очистка урн.
	_______

раз(а) в неделю
	
	В обязательных

	13.
	Уборка мусора на контейнерных площадках.
	_______

раз(а) в неделю
	
	В обязательных

	14.
	Полив газонов.
	_______

раз(а) в год
	
	

	15.
	Стрижка газонов.
	_______

раз(а) в год
	
	

	16.
	Подрезка деревьев и кустов.
	_______

раз(а) в год
	
	

	17.
	Очистка и текущий ремонт детских и спортивных площадок, элементов благоустройства.
	_______

раз(а) в год
	
	

	18.
	Сдвижка и подметание снега при отсутствии снегопадов.
	_______

раз(а) в неделю
	
	

	19.
	Сдвижка и подметание снега при снегопаде.
	По мере необходимости. Начало работ не позднее_0,5___ часов после начала снегопада.
	
	0,20

	20.
	Ликвидация наледи.
	По мере необходимости.
	
	0,01

	21.
	Сбрасывание снега с крыш, сбивание сосулек.
	По мере необходимости.
	
	0,14

	III. Подготовка многоквартирного дома к сезонной эксплуатации.

	22.
	Укрепление водосточных труб, колен и воронок.
	_______

раз(а) в год
	
	

	IV. Проведение технических осмотров и мелкий ремонт.

	23.
	Проведение технических осмотров и устранение незначительных неисправностей в системах водопровода и канализации, теплоснабжения, электрических устройств.
	Прочистка канализационного лежака ____раз(а) в год.
	
	В обязательных

	
	
	Проверка исправности канализационных вытяжек _____раз(а) в год.
	
	

	
	
	Проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах _____ раз(а) в год
	
	

	
	
	Проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции проводов ______ раз(а) в год.

.
	
	

	24.
	Регулировка и наладка систем отопления.
	При подготовке к зиме
	
	0,02

	25.
	Проверка и ремонт коллективных приборов учета.
	Количество и тип приборов, требующих проведения проверки или ремонта ______шт.
	
	

	V. Устранение аварии и выполнение заявок населения.

	26.
	Устранение аварии.
	На системах водоснабжения, теплоснабжения, газоснабжения в течении ____ минут


	
	В обязательных

	
	
	На системах канализации в течении _______ минут


	
	

	
	
	На системах энергоснабжения в течении ________ минут после получения заявки диспетчером.
	
	

	27.
	Выполнение заявок населения
	Протечка кровли _1_ сутки(ок)


	
	0,01
0,01

В обязательных

В обязательных

	
	
	Нарушение водоотвода _1_ суток
	
	

	
	
	Замена разбитого стекла______ сутки(ок)


	
	

	
	
	Неисправность осветительного оборудования помещений общего пользования________ суток

Неисправность электрической проводки оборудования _______ часов,

Неисправность лифта _______ часов с момента получения заявки.
	
	

	VI. Прочие услуги.

	28.
	Дератизация.
	_______

раз(а) в год
	
	

	29.
	Дезинсекция
	_______

раз(а) в год
	
	


2. Дополнительные работы по ремонту общего имущества.

	№
	
	Перечень работ, материалы.
	Объем работ
	Стоимость работ(рублей),дата их начала и завершения
	Стоимость на 1 кв.м. общей площади(рублей в месяц)
	Гарантийный срок на выполнение работы (лет)

	1.
	2.
	3.
	4.
	5.
	6.
	7.

	Фундаменты. 

	1.
	Устранение повреждений фундамента
	Укрепление бетон
	1м куб.
	
	0,12
	

	2.
	Осушение
	откачка
	1м куб.
	
	
	

	3.
	Ремонт внутридомовых и наружных дренажей
	прочистка
	1м/п
	
	
	

	4.
	Устранение осадок фундаментов
	Укрепление бетон
	1м. куб.
	
	0,02
	

	5.
	Восстановление (ремонт) освещения и вентиляции подвала.
	Кабель, Лампа, Прочистка вентканала
	1м

1 шт.

1м
	
	
	

	6.
	Восстановление (ремонт) решеток на продухах фундамента.
	Арматура, сварка
	1м кв.
	
	
	

	7.
	Восстановление (ремонт) приямков.
	Бетон
	1м куб.
	
	0,01
	

	8.
	Восстановление (ремонт) отмостки.
	Раствор
	1м кв.
	
	В обязательных
	

	9.
	Восстановление(ремонт) гидроизоляции
	Гидроизоляция
	1м кв.
	
	
	

	10.
	Восстановление (ремонт) вводов инженерных коммуникаций в подвальные помещения через фундаменты.
	Труба, бетон
	1 место
	
	
	

	Каменные, кирпичные, железобетонные стены.

	11.
	Устранение повреждений стен, в том числе подвалах и чердаках.
	Раствор
	1м кв.
	
	0,02
	

	12.
	Восстановление теплозащиты стен.
	Мастика
	1м кв.
	
	
	

	13.
	Модернизация теплоизоляции стен
	Пенополистирол
	1м кв.
	
	
	

	14.
	Создание, восстановление или гидроизоляции стен.
	Пропитка
	1м кв.
	
	
	

	15.
	Восстановление несущей способности стен
	Раствор
	1м кв.
	
	0,01
	

	16.
	Устранение деформации стен и перегородок.
	Раствор
	1м кв.
	
	0,01
	

	17.
	Восстановление(ремонт) разрушений и повреждений отделочного слоя.
	Раствор
	1м кв.
	
	0,01
	

	18.
	Восстановление(ремонт) облицовки плиткой.
	плитка
	1м кв.
	
	
	

	19.
	Герметизация, теплоизоляция межпанельных и иных швов.
	Раствор мастики шнур
	1м/п
	
	
	

	20.
	Окраска фасадов
	Раствор краска
	1м кв.
	
	
	

	21.
	Устранение причин и последствий коррозионного повреждения закладных деталей и арматуру.
	Раствор
	1м кв.
	
	
	

	22.
	Восстановление(ремонт) водоотводящих устройств наружных стен
	Воронка Водосточ. труба желоба
	1 шт

1м

1м
	
	0,01
	

	23
	Восстановление(ремонт) стальных деталей крепления(кронштейны пожарных лестниц, флагодержатели, ухваты водосточных труб и др.)
	Ухваты
	1 шт.
	
	
	

	24.
	Защита стальных элементов от коррозии.
	Краска
	1м.кв.
	
	
	

	25.
	Окраска стен помещений общего пользования.
	Краска Побелка щелевая
	1м. кв.

1м  кв.
	
	1,00
	

	Балконы, козырьки, лоджии и эркеры.

	26.
	Ремонт несущих конструкций балконов, лоджий, козырьков и эркеров.
	Сварка ограждений Штукатурка Плиты раствор
	1 

балкон
	
	0,02
	

	27.
	Восстановление организованного отвода воды с балконов, лоджий, козырьков и эркеров. 
	Водосточные трубы Желоба отливы
	1м.

1м.
	
	
	

	28.
	Восстановление(ремонт), модернизация гидроизоляции балконов, лоджий, козырьков и эркеров.
	Ремонт гидроизоляция
	1м. кв.
	
	
	

	29.
	Восстановление (ремонт) ограждений балконов и лоджий.
	Сварка металлоконстр.
	1м. кв.
	
	
	

	30.
	Окраска ограждений балконов и лоджий, козырьков и эркеров.
	Побелка
	1м. кв.
	
	
	

	Перекрытия.

	31.
	Устранение повреждений перекрытий
	Уголок,бетон,

сварка
	1м. кв.
	
	
	

	32.
	Восстановление теплотехнических свойств.
	Керамзит
	1м. куб.
	
	
	

	33.
	Восстановление акустических свойств перекрытий.
	Гидроизоляция «праймер»
	1м. кв.
	
	
	

	34.
	Усиление перекрытий
	кирпич
	1м. кв.
	
	
	

	35.
	Устранение сверхнормативных прогибов перекрытий.
	Сварка уголок
	1м. кв.
	
	
	

	36.
	Заделка неплотностей вокруг трубопроводов отопления и горячего водоснабжения, проходящих через перекрытия.
	раствор
	1 место
	
	
	

	Полы

	37.
	Устранение повреждений полов в местах общего пользования многоквартирного дома.
	Пиломат. Заделка выбоины стяжка раствор жидкое стекло 
	1м. кв.

1 место
	
	
	

	38.
	Восстановление защитно-отделочного покрытия пола.
	Линолеум доска
	1м. кв.
	
	
	

	39.
	Окраска деревянных полов.
	краска
	1м. кв.
	
	
	

	40.
	Ремонт полов.
	Пиломат.
	1м. кв.
	
	
	

	Перегородки

	41.
	Восстановление (ремонт) модернизация огнезащитных свойств перегородок.
	пропитка
	1м. кв.
	
	
	

	42.
	Восстановление (ремонт) модернизация влагозащитных свойств перегородок.
	мастика
	1м. кв.
	
	
	

	43.
	Устранение повреждений перегородок, ликвидация излишнего наклона или выпучивание перегородок.
	Штукат. раствор
	1м. кв.
	
	
	

	44.
	Восстановление облицовки перегородок.
	Штукат. раствор
	1м. кв.
	
	
	

	45.
	Окраска перегородок
	Меловая краска
	1м. кв.
	
	
	

	Крыши



	46.
	Устранение протечек кровли.
	Шифер мягкая рулон.
	1м. кв.

1м. кв.
	
	0,01
	

	47.
	Ремонт, модернизация кровли.
	Металл. черепица
	1м. кв.
	
	
	

	48.
	Восстановление (ремонт) вентиляционных устройств(оборудования)
	Штукат. вентил.
	1м. кв.
	
	
	

	49.
	Окраска металлической кровли.
	краска
	1м. кв.
	
	
	

	50.
	Покрытие мягких кровель защитными мастиками.
	«Праймир»
	1м. кв.
	
	
	

	51.
	Окраска стальных связей и креплений, размещенных на крыши и в чердачных помещениях.
	краска
	1м. кв.
	
	
	

	52.
	Восстановление (ремонт) продухов вентиляции.
	Пробивка заделка прочистка
	1 место
	
	
	

	53.
	Восстановление (ремонт) дымовых  и вентиляционных труб.
	Ремонт восст. Дымохода переклада кирпич раствор
	1 место
	
	
	

	54.
	Восстановление ( ремонт) дефлекторов.
	
	
	
	
	

	55.
	Восстановление (ремонт) выходов на крышу.
	Двери выхода на кровлю ляда пиломат
	1м кв.
	
	0,01
	

	56.
	Восстановление (ремонт) парапетов, архитектурных деталей и т.д.
	Штукат. раствор обливка кров. стально.
	1м кв.

1м.  кв.
	
	
	

	57.
	Восстановление (ремонт) систем водоотвода.
	Водост. Труба

жалоба
	1м.  кв.
	
	
	

	58.
	Ремонт примыканий и заделка стыков.
	Раствор металл.
	1м.  кв.
	
	0,01
	

	59.
	Ремонт, утепление дверей с лестничных площадок на чердак.
	Пиломат металл.
	1м.  кв.
	
	0,01
	

	Окна,  двери,  световые фонари.

	60.
	Восстановление (ремонт) дверей в помещениях общего пользования.
	Пиломат. металл.
	1м.  кв.
	
	0,01
	

	61
	Восстановление (ремонт) окон в помещениях общего пользования.
	Пиломат. стекло краска
	1м кв.
	
	0,01
	

	62.
	Замена дверей в помещениях общего пользования.
	Пиломат.
	1м. кв.
	
	
	

	63.
	Замена окон в помещениях общего пользования.
	Пиломат. стекло краска
	1м.  кв.
	
	
	

	64.
	Утепление дверей в помещениях общего пользования.
	Пружины металл.
	1м.  кв.
	
	0,01
	

	65.
	Восстановление (ремонт) дверных и оконных откосов.
	раствор
	1м.  кв.
	
	0,01
	

	Лестницы.



	66.
	Ремонт металлических косоуров.
	сварка
	1 место
	
	0,01
	

	67.
	Устранение повышенных прогибов площадок и маршей.
	Уголок раствор
	1 ступ.
	
	
	

	68
	Ремонт ограждений, поручней и предохранительных сеток.
	Металл. сварка пиломат
	1м.  кв.
	
	0,01
	

	69.
	Ремонт, замена перил.
	пиломат
	1м. кв.
	
	0,01
	

	70.
	Окраска металлических элементов лестниц.
	краска
	1м. кв.
	
	0,01
	

	71.
	Устройство, ремонт пандусов.
	бетон
	1м. кв.
	
	
	

	Теплоснабжение.

	72.
	Ремонт, модернизация внутридомовых тепловых сетей.
	Труба ст. запорная арматура фетиши
	1м/п
	
	
	

	73.
	Ремонт, промывка отопительных элементов.
	Сварка опрессовка
	1м. куб.
	
	
	

	74.
	Восстановление теплоизоляции систем теплоснабжения.
	
	1м.
	
	
	

	75.
	Ремонт элеваторного узла.
	Труба ст. замена армат. фетиши
	1 шт.
	
	
	

	76.
	Ремонт насосов, магистральной запорной арматуры, автоматических устройств.
	запчасти
	1 шт.
	
	
	

	Горячее  водоснабжение.

	77.
	Ремонт, замена внутридомовых сетей горячего водоснабжения.
	
	1м.
	
	
	

	78.
	Ремонт, замена, проверка коллективных приборов учета.
	
	2 шт.
	
	
	

	79.
	Теплоизоляция сетей горячего водоснабжения
	
	1м.
	
	
	

	80.
	Окраска сетей и устройств горячего водоснабжения.
	краска
	1м.
	
	
	

	Газоснабжение.

	81
	Покраска наружных сетей газоснабжения
	краска
	1м.
	
	0,15
	

	82.
	Ремонт, замена неисправных приборов учета и регулирования
	Стояки опрессовка
	1 стояк
	
	
	

	83.
	Ремонт газоиспользующего оборудования
	Общежит. АОГВ
	1шт.
	
	
	

	Внутридомовое  электро-, радио-, и  телеоборудование.

	84.
	Ремонт, замена шкафов вводных и вводно-распределительных устройств.
	Ремонт автоматы предохран. замена
	1 шт.
	
	0,01
	

	85.
	Ремонт, замена аппаратуры защиты, контроля и управления общего пользования.
	счетчик
	1 шт.
	
	
	

	86.
	Ремонт внутридомового электрооборудования общего пользования.
	Кабель провод предохран. автомат
	1м/п
	
	0,01
	

	87.
	Ремонт, замена внутридомовых электрических сетей.
	Кабель провод
	1м.
	
	0,01
	

	88.
	Ремонт, замена этажных щитков и шкафов.
	щит
	1шт.
	
	0,01
	

	89.
	Ремонт, замена приборов учета и регулирования общего пользования. 
	счетчик
	1шт.
	
	0,01
	

	90.
	Ремонт, замена осветительных установок помещений общего пользования.
	«кобра»
	1шт

1шт.
	
	
	

	Водопровод и водоотведение.

	91.
	Ремонт, замена внутридомовых сетей водоснабжения.
	Труба ст.
	1м/п
	
	0,01
	

	92
	Ремонт, замена внутридомовых сетей канализации.
	Труба г/к фасон. част.
	1м/п
	
	0,01
	

	93.
	Ремонт, замена неисправных приборов учета и регулирования водоснабжения.
	Счетчик ф65
	1 прибор ремонт замена
	
	
	

	94.
	Ремонт оборудования, приборов и арматуры водопроводной сети общего пользования.
	Задвижки вентиль труба ст. фасон
	1шт.

1м/п
	
	0,01
	

	Мусоропроводы (при необходимости)

	95.
	Ремонт загрузочных люков
	Металл. сварка
	1 шт.
	
	
	

	96.
	Ремонт ствола мусоропровода
	Металл.
	1м. кв.
	
	
	

	Антенна, сети радио-, телефонные, иные коммуникационные сети.

	97.
	Ремонт, замена антенного оборудования.
	Постройка замена
	1 антена
	
	
	

	Объекты  внешнего благоустройства.

	98.
	Ремонт объектов внешнего благоустройства.
	Краска лавочки аттракц. Пиломат. металл. сварка
	1 шт.
	
	0,03
	

	99.
	Строительство объектов внешнего благоустройства.
	Лавочки аттракц.
	1 шт.
	
	
	


6. Срок внесения собственниками помещений в многоквартирных домах, являющихся объектом конкурса по Лоту №1 платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги – до 10 числа месяца следующего за отчетным месяцем.

7. Требования к участникам конкурса:

1) соответствие претендентов установленным федеральными законами требованиям к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказания услуг, предусмотренных договором управления многоквартирными домами, являющихся объектом конкурса по Лоту №1;

2) в отношении претендента не проводится процедура банкротства либо в отношении претендента – юридического лица не проводится процедура ликвидации;

3) деятельность претендента не приостановлена в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

4) отсутствие у претендента задолженности по налогам, сборам и иным обязательным платежам в  бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за последний завершенный отчетный период в размере  свыше 25 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. Претендент считается соответствующим установленному требованию, если он обжаловал наличие указанной задолженности в соответствии с законодательством Российской Федерации и решение по такой жалобе не вступило в силу;

5) отсутствие у претендента кредиторской задолженности за последний завершенный отчетный период в размере свыше 70 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период;

6) внесение претендентом на счет, указанный в конкурсной документации, средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе. При этом претендент считается соответствующим данному требованию, если непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе средства поступили на счет, указанный в конкурсной документации.

8. Форма заявки на участие в конкурсе и инструкция по ее заполнению

Заявка

на участие в конкурсе по отбору управляющей организации

для управления многоквартирными домами

1. Заявление об участии в конкурсе

_________________________________________________________________

(организационно-правовая форма и наименование юридического лица; ФИО физического лица, данные документа удостоверяющего личность)
_________________________________________________________________

(место нахождения, почтовый адрес организации; место жительства индивидуального предпринимателя, номер телефона)
_________________________________________________________________

заявляет об участии в конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами, расположенными по адресам конкурсного лота № _______________________________________________

_________________________________________________________________

Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, просим возвратить на счет___________________________________________

(реквизиты банковского счета)
_________________________________________________________________

2. Предложения претендента по условиям договора управления многоквартирным домом

_________________________________________________________________

(описание предлагаемого претендентом в качестве условия договора управления многоквартирным домом способа внесения собственниками
_________________________________________________________________

помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений  муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт

___________________________________________________________________________________________________________________

жилого помещения и коммунальные услуги)

Внесение собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги предлагаю осуществлять на счет __________________________________________________________________






(реквизиты банковского счета претендента)
К заявке прилагаются следующие документы:

1. Выписка из Единого государственного реестра юридических лиц (для юридического лица); выписка из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей (для индивидуального предпринимателя):

_________________________________________________________________

(наименование и реквизиты документов, количество листов)
___________________________________________________________________________________________________________________
2. Документ, подтверждающий полномочие лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавших заявку на участие в конкурсе:

__________________________________________________________________

(наименование и реквизиты документов, количество листов)

__________________________________________________________________
3. Документы, подтверждающие внесение денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе:

__________________________________________________________________

(наименование и реквизиты документов, количество листов)

__________________________________________________________________

4. Копии документов, подтверждающих соответствие претендента требованиям, установленным федеральными законами к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом:

__________________________________________________________________

(наименование и реквизиты документов, количество листов)

__________________________________________________________________
5. Утвержденный бухгалтерский баланс за последний год:

__________________________________________________________________

(наименование и реквизиты документов, количество листов)

__________________________________________________________________

__________________________________________________________________

(должность, ФИО руководителя организации; ФИО индивидуального предпринимателя)

________________________






_____________________________________________

            (подпись)

                       (ФИО)

«_________»_________________200___г.

М.П.
ИНСТРУКЦИЯ
по заполнению заявки на участие в конкурсе

по отбору управляющей организации для управления

многоквартирным домом
1. Заявление об участии в конкурсе

1.1. Если заявление подает юридическое лица, то в первом разделе указывается организационно-правовая форма, фирменное наименование, место нахождения и почтовый адрес, номер телефона организации.

1.2.  Если заявление подает физическое лицо (индивидуальный предприниматель), то в первом разделе указывается фамилия, имя и отчество физического лица, паспортные данные (серия и номер паспорта, кем и когда выдан, место регистрации), удостоверяющие личность; почтовый адрес офиса, а при его отсутствии место жительства индивидуального предпринимателя и номер телефона.

1.3. Если конкурс проводится на управление многоквартирным домом, то в заявке указывается его адрес. Если конкурс проводится на управление группой многоквартирных домов, то в заявке указывается «по конкурсному лоту №  на____многоквартирных домов, 





(номер лота)                       (количество)
общей площадью ___________ тыс. м2.
                                             (количество )


1.4. Реквизиты банковского счета для возврата средств обеспечения заявки  - указываются  полные  реквизиты банковского счета для проведения банковской операции. Организатор конкурса не несет ответственности за ошибочно указанный расчетный счет банка претендента.

2. Предложения претендента по условиям договора управлением многоквартирным домом

Во втором разделе заявки участник конкурса указывает способ внесения собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги (наличными в кассу претендента, на расчетный банковский счет претендента, на расчетный счет расчетно-кассового центра).

3. В заявке указываются и прилагаются:

3.1. Выписка из Единого государственного реестра юридических лиц (для юридического лица), выписка из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей (для индивидуального предпринимателя).


3.2. Документ (доверенность), подтверждающий полномочие лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавших заявку на участие в конкурсе.


3.3. Копию платежного поручения с  отметкой банка, подтверждающего внесение денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе. Средства перечисляются на расчетный счет организатора конкурса, указанной в конкурсной документации.

3.4. В случае выполнения претендентом работ по управлению и  обслуживанию жилищного фонда к заявке прикладывается копия лицензии на выполнение данных работ и услуг.

3.5. Утвержденный бухгалтерский баланс за последний год.

4. Заявка подписывается (с расшифровкой фамилии, имени, отчества и должности) руководителем организации или индивидуальным предпринимателем, ставится дата подписания и печать.

9. Проект Договор управления многоквартирными домами, являющимися объектом конкурса по Лоту №1,  должен быть подписан победителем конкурса и представлен организатору конкурса – администрации города в течении 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса.

Победитель конкурса представляет организатору конкурса – администрации города обеспечение исполнения обязательств в течении 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса.

10. Порядок изменения обязательств сторон по договору управления многоквартирными домами, являющимися объектом конкурса по Лоту № 1:

1) обязательства сторон по договору управления многоквартирными домами, являющимися объектом конкурса по Лоту № 1 могут быть изменены только в случае наступления обстоятельств непреодолимой силы либо на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.

2) При наступлении обстоятельств непреодолимой силы управляющая организация осуществляет указанные в договоре управления многоквартирными домами работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, выполнение и оказание которых возможно в сложившихся условиях, и предъявляет собственникам помещений в многоквартирном доме счета по оплате таких выполненных работ и оказанных услуг. При этом размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, предусмотренный договором управления многоквартирными домами, должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг.

11. Срок начала выполнения управляющей организацией возникших по результатам конкурса обязательств:

1) Срок начала выполнения управляющей организацией возникших по результатам конкурса обязательств должен составлять не более 30 дней с даты окончания срока направления собственникам помещений в многоквартирных домах, являющихся объектом конкурса по Лоту № 1, подписанных управляющей организацией проектов договоров управления многоквартирными домами.

2) Победитель конкурса обязан в течении 20 дней с даты утверждения протокола конкурса направить подписанные им проекты договоров управления многоквартирными домами, являющихся объектами конкурса по Лоту № 1, собственникам помещений в многоквартирном доме для подписания указанных  договоров в порядке, установленном статьей 445 Гражданского кодекса Российской Федерации.

3) Управляющая организация вправе взимать с собственников помещений плату за содержание и ремонт жилого помещения, а также плату за коммунальные услуги в порядке, предусмотренном условиями конкурса и договором управления многоквартирными домами, с даты начала выполнения обязательств, возникших по результатам конкурса.

12. Размер обеспечения исполнения обязательств управляющей организации по Лоту №__ составляет __________________ тыс. руб.
Срок предоставления обеспечения исполнения обязательств управляющей организацией по Лоту №1 составляет период в течении 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса.

13. Порядок оплаты собственниками помещений в многоквартирном  доме работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в случае неисполнения или ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления многоквартирными домами, являющихся объектом конкурса по Лоту №1, приведен в  пункте 4.11 договора  управления.

14. Формы и способы осуществления собственниками помещений в многоквартирном доме контроля за выполнением управляющей организации ее обязательств по договорам управлений.

1) Управляющая организация обязана предоставлять по письменному запросу собственника помещений в многоквартирном доме в течении 3-х рабочих дней документы, связанные с выполнением обязательств по договору управления многоквартирным домом.

2) Управляющая организация обязана за 15 дней до окончания срока действия договора управления многоквартирным домом ознакомить собственников помещений в многоквартирном доме на досках объявлений в пределах земельного участка дома либо в помещении управляющей организации с ежегодным письменным отчетом управляющей организации о выполнении договора управления многоквартирным домом, включающим информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту общего имущества, а также сведения о нарушениях, выявленных органами государственной власти и органами местного самоуправления, уполномоченными контролировать деятельность, осуществляемую управляющей организацией.

3) Собственник помещений имеет право письменно обращаться в органы жилищной инспекции для контроля деятельности управляющей организации при возникновении спорных ситуаций.

15. Срок действия договора управления многоквартирными домами, являющихся объектами конкурса по Лоту № 1, составляет 3 года.

Срок действия вышеуказанного договора продлевается на 3 месяца, если:

- большинство собственников помещений на основании решения общего собрания о выборе способа непосредственного управления многоквартирным домом не заключили договоры, предусмотренные статьей 164 Жилищного кодекса Российской Федерации, с лицами, осуществляющими соответствующие виды деятельности;

- другая управляющая организация, выбранная на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом, созываемого не позднее чем через 1 год после заключения договора управления многоквартирным домом или с иного установленного такими договорами срока не приступила к их выполнению;

- другая управляющая организация, отобранная органом местного самоуправления для управления многоквартирным домом в соответствии с постановлением правительства Российской Федерации от 06 февраля 2006 года № 75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом», не приступила к выполнению договора управления многоквартирным домом;

- товарищество собственников жилья либо жилищный кооператив или иной специализированный потребительский кооператив не зарегистрированы на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом.

16. Проект договора управления многоквартирными домами, являющихся объектом конкурса по Лоту №1.

Договор управления многоквартирным домом(проект)
г. ___________




«____»__________20   г.


Настоящий договор заключен на основании Протокола №______от _________

 открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, расположенным по адресу: г. ____________,  улица                                                                                                                                                                               

_______________________, дом №________, входящим в конкурсный лот №______, между сторонами: с одной стороны ____________________________________в лице ________________________________________________________________________ действующего на основании _______________________________________________; именуемым в дальнейшем «Управляющая организация», и с другой стороны собственник жилого помещения (квартиры) №_____, многоквартирного дома №____ по ул.____________________, именуемый в дальнейшем «Собственник», о нижеследующем:

1. Общие положения


1.1 Помещение – часть многоквартирного дома, выделенная в натуре и предназначенная для самостоятельного использования, находящаяся в собственности граждан или юридических лиц, либо Российской Федерации, субъекта Российской Федерации, муниципального образования.

1.2 Общее имущество – имущество, являющееся принадлежностью к жилым и нежилым помещениям, находящееся в общей долевой собственности собственников жилых и нежилых помещений, предназначенное для обслуживания, использования и доступа к помещениям, тесно связанное с ними назначением и следующие их судьбе. В состав Общего имущества входят обслуживающие более одного помещения в многоквартирном доме межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в многоквартирном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции многоквартирного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в многоквартирном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения; сформированный в установленном порядке земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом и иные, входящие в состав такого дома объекты недвижимости, с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства многоквартирного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке. 


1.3 Многоквартирный дом – расположенный по адресу:______________________, единый комплекс недвижимого имущества, включающий земельный участок в установленных границах и расположенный на нем многоквартирный дом, в котором отдельные части, предназначенные для жилых или иных целей (помещения), находятся в собственности более двух лиц, а остальные части (общее имущество) находятся в общей долевой собственности собственников.


1.4 Собственник – собственник жилого и/или нежилого помещения в многоквартирном доме, имеющий право на долю в общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме.


1.5 Потребитель – собственник и/или наниматель помещения, у которого имеются отвечающие установленным техническим требованиям энергопринимающие устройства, присоединенные к сетям Ресурсоснабжающей организации, и другое необходимое оборудование.


1.6 Коммунальные услуги – предоставляемые потребителям услуги холодного и горячего водоснабжения, водоотведения, электроснабжения, газоснабжения, отопления.


1.7 Содержание – содержание общего имущества и техническое обслуживание общих коммуникаций, технических устройств и технических помещений в многоквартирном доме, а также организация сбора и вывоза твердых и жидких бытовых отходов в соответствии с установленным нормативными правовыми актами   и     перечнем связанных с таким содержанием работ и услуг.


1.8 Текущий ремонт – ремонт общего имущества в многоквартирном доме, общих коммуникаций, технических устройств и технических помещений в многоквартирном доме, объектов придомовой территории в соответствии с требованиями собственника и с установленным нормативными правовыми актами  перечнем ремонтных работ.


1.9 Капитальный ремонт – ремонт общего имущества с целью восстановления его ресурса с заменой при необходимости конструктивных элементов и систем инженерного оборудования, а также с целью улучшения его эксплуатационных показателей.


1.10 Управление многоквартирным домом – совершение юридически значимых и  иных действий, направленных на обеспечение содержания, текущего и капитального ремонта и организацию обеспечения коммунальными и прочими услугами в интересах собственников помещений как потребителей жилищных, коммунальных и прочих услуг.


1.11 Ресурсоснабжающие организации – организации, предоставляющие коммунальные услуги.


1.12 Управляющая организация – юридическое лицо, которое по заданию собственников помещений в многоквартирном доме оказывает услуги и выполняет работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме предоставляет коммунальные услуги, а также по поручению собственников помещений в многоквартирном доме совершает юридические и иные действия от имени и за счет собственников, в т.ч. заключает гражданско-правовые договоры, осуществляет действия по управлению многоквартирным домом.

2. Предмет договора


2.1. По настоящему договору «Управляющая организация» на основании протокола №_________от_________ открытого конкурса и по заданию «Собственника» обязуется осуществлять управление общим имуществом многоквартирного дома, расположенного по адресу: г. _____________, ул._________________, дом №________, а именно:


2.1.1. оказывает услуги и выполняет работы по содержанию общего имущества многоквартирного дома;


2.1.2. выполняет работы по текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома;


2.1.3. выполняет работы по капитальному ремонту общего имущества многоквартирного дома;


2.1.4. совершает фактические и юридические действия по управлению многоквартирным домом;


2.1.5. по поручению собственника, от имени собственника помещения в многоквартирном доме и за его счет заключает договоры на предоставление коммунальных услуг, необходимых для содержания общего имущества многоквартирного дома.


2.2. Перечень услуг, работ по содержанию общего имущества в многоквартирном доме перечислены в Приложении № 2.

          2.3 Перечень работ по текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме перечислен в Приложении №2.


2.4 Капитальный ремонт общего имущества многоквартирного дома –    выполняется за счет средств целевого назначения и платежей собственников в помещении.


2.5. Работы и услуги, составляющие предмет настоящего договора могут выполняться и оказываться как лично Управляющей организацией, так и с привлечением третьих лиц без согласования с собственником.


2.6. Факт оказания услуг и выполнения работ удостоверяется Актом оказания услуг или Актом выполненных работ, которые составляются в письменной форме. Акты оказания услуг по содержанию общего имущества многоквартирного дома составляются и подписываются ежемесячно. Акты выполненных работ – по мере выполнения отдельных видов работ.


2.7. Границей эксплуатационной ответственности между общедомовым оборудованием и квартирным является: на системах горячего и холодного водоснабжения – отсекающая арматура (первый вентиль); на системе канализации – плоскость раструба тройника; по электрооборудованию – отходящий от аппарата защиты (автоматический выключатель, УЗО, предохранитель и т.п.) провод квартирной электросети; по строительным конструкциям – внутренняя поверхность стен квартиры, оконные заполнения и входная дверь в квартиру.


2.8. Собственник обязан оплачивать работы и услуги, предоставляемые Управляющей организацией в порядке и размере, установленным настоящим договором.

3. Права и обязанности сторон


3.1. Управляющая организация обязуется:


3.1.1. приступить к исполнению настоящего Договора не позднее чем через тридцать дней со дня его подписания таким количеством собственников, которым принадлежит не менее 25 % общего имущества данного многоквартирного дома;

3.1.2. оказывать услуги и выполнять работы по содержанию, текущему и капитальному ремонту в соответствии с условиями настоящего договора и правилами, предусмотренными действующими нормативными правовыми актами, в т.ч. Постановлением Государственного комитета РФ по строительству и жилищно-коммунальному комплексу от 27 сентября 2003 г. № 170 «Об утверждении правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда».


3.1.3. Систематически проводить технические осмотры многоквартирного дома.


3.1.4. Обеспечивать аварийно-диспетчерское обслуживание многоквартирного дома, организовывать работы по ликвидации аварий и их последствий.


3.1.5. Осуществлять функции по управлению, организации финансирования расходов на содержание, ремонт и управление многоквартирного дома.


3.1.6. Заключить с Исполнителями договоры на предоставление Собственнику коммунальных услуг, необходимых для содержания общего имущества многоквартирного дома.


3.1.7. Производить начисление платежей, предусмотренных настоящим договором, и выставлять соответствующие счета не позднее 5 числа месяца, следуемого за расчетным.

3.1.8. Не позднее, чем за один месяц в письменной форме извещать Собственника об изменении цены по настоящему договору.


3.1.9. Рассматривать предложения, заявления и жалобы Собственника по вопросам управления многоквартирным домом.


3.1.10. За 30 дней до истечения срока действия настоящего договора представить отчет Собственнику о выполнении условий настоящего договора.


3.1.11. При прекращении действия настоящего договора по основаниям, предусмотренным настоящим договором, передать техническую документацию на многоквартирный дома и иные документы, связанные с управлением многоквартирным домом, вновь выбранной управляющей организации, товариществу собственников жилья либо жилищному кооперативу или иному специализированному потребительскому кооперативу, либо (в случае непосредственного управления таким домом Собственниками помещений в таком доме) одному из Собственников, указанному в решении общего собрания  Собственников о выборе способа управления таким домом, или, если такой Собственник не указан, любому Собственнику помещения в таком доме.


3.1.12. Предоставлять Собственнику в течении 5 рабочих дней с даты письменного обращения информацию по выполнению договора управления.


3.1.13. Завести отдельный лицевой счет по средствам, оплаченным Собственниками за капитальный ремонт дома.


3.2. Управляющая организация имеет право:


3.2.1. Принимать от Собственника плату за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома, управление многоквартирным домом и суммы возмещенных затрат по содержанию в надлежащем санитарном состоянии прилегающей к дому территории и элементов озеленения и благоустройства.


3.2.3. Принимать участие в общих собраниях Собственников.


3.2.4. Информировать надзорные и контролирующие органы о несанкционированных перепланировках и переустройствам помещений в многоквартирном доме, общего имущества, а также использования их не по назначению.


3.2.5. Принимать меры по взысканию задолженность Собственника по оплате за содержание и текущий ремонт жилого помещения, коммунальные и прочие услуги.


3.3. Собственник обязуется:


3.3.1. Поддерживать помещение в надлежащем состоянии, соблюдать правила и законные интересы соседей, правила пользования жилыми помещениями, утвержденные постановление Правительства РФ от 21.01.2006 года № 25.  


3.3.2. Участвовать в расходах на содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество путем внесения платы за содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома, капитальный ремонт общего имущества многоквартирного дома, управление многоквартирным домом, коммунальные услуги.


3.3.3. Соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими приборами, не допускать установки самодельных предохранительных пробок, загромождения холлов, проходов, лестничных клеток, запасных выходов, выполнять другие требования пожарной безопасности.



3.3.4. Не устанавливать, не подключать и не пользоваться электробытовыми приборами и машинами мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления без согласования с Управляющей организацией и соответствующими энергоснабжающими организациям.


3.3.5. Своевременно предоставлять Управляющей организации сведения:


3.3.5.1. о количестве граждан, проживающих совместно с собственником, и наличии у граждан, зарегистрированных в помещении, льгот для расчетов платы за коммунальные услуги;


3.3.5.2. о смене собственника, путем предоставления правоустанавливающего документа.


3.3.6. Обеспечить доступ в принадлежащее ему помещение представителям Управляющей организации.


3.3.7. Своевременно сообщать Управляющей организации о выявленных неисправностях общего имущества многоквартирного дома.


3.3.8. Не производить слив воды из системы и приборов отопления, не совершать действий, связанных с отключением многоквартирного дома от подачи электроэнергии, воды, теплоснабжения, газоснабжения.


3.3.9. Не осуществлять переоборудование внутренних инженерных сетей без согласования с Управляющей организацией.


3.3.10. Ознакомить всех совместно проживающих с Собственником дееспособных граждан с условиями настоящего договора.


3.3.11. Своевременно производить оплату коммунальных ресурсов.

3.4. Собственник имеет право:


3.4.1. Пользоваться общим имуществом многоквартирного дома.


3.4.2. Производить переустройство, реконструкцию, перепланировку помещения, переоборудование и остекление балконов и лоджий, перестановку либо установку дополнительного сантехнического и иного оборудования в установленном законом порядке.


3.4.3. Реализовывать иные права, вытекающие из прав собственности на помещение предусмотренные действующими законодательными и иными нормативно-правовыми актами.


3.4.4. Контролировать выполнение Управляющей организацией его обязательств по договору управления в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации.


3.4.5. Требовать от Управляющей организации исполнения своих обязательств по настоящему договору.


3.4.6. Владеть, пользоваться и распоряжаться помещением и принадлежащим ему имуществом, находящимся внутри помещения.


3.4.7. Получать от Управляющей организации не позднее 5 рабочих дней с даты обращения информацию о перечнях, объемах, качестве и периодичности  оказанных услуг и (или) выполненных работ.


3.4.8. Проверять объемы, качество и периодичность оказания услуг и выполнения работ.


3.4.9. Требовать от Управляющей организации устранения выявленных дефектов и проверять полноту и своевременность их устранения.

4. Расчеты по договору


4.1. Цена договора включает в себя плату за содержание и текущий ремонт общего имущества дома (в зависимости от вида благоустройств) _____________ рублей в месяц на 1 м2 общей площади жилого помещения;


4.2. Размер платы за содержание и текущий ремонт жилого помещения установлен поселковой Думой в зависимости от вида благоустройства дома по ценам и тарифам, приведенным в Приложении №4. Размер платы может изменятся на основании решения Оричевской поселковой Думы.

4.3. Плата за капитальный ремонт устанавливается в размере, обеспечивающем выполнение строительных, ремонтных и иных работ, с учетом технического состояния дома, планируемых объемов работ, периода времени, в течение которого будет происходить аккумуляции средств на капитальный ремонт.


4.4. Размер платы за коммунальные услуги, предоставляемые в том числе и для содержания общего имущества многоквартирного дома, устанавливается органами регулирования в соответствии с действующим законодательством.

4.5. Управляющая организация обязана информировать Собственника об изменении размера платы, предусмотренной настоящим договором, не позднее чем за тридцать дней до даты представления платежных документов, на основании которых будет вноситься плата.


4.6. Плата за содержание и текущий ремонт жилого помещения, капитальный ремонт общего имущества многоквартирного дома и коммунальные услуги вносятся, на основании платежного документа, выставленного собственнику, не позднее пятого числа месяца, следующего за расчетным.

Оплата коммунальных услуг производится Собственником помещений многоквартирного дома на расчетный счет Исполнителя коммунальных услуг путем оплаты в кассу Исполнителя, либо в кассу специализированной организации, с которой Исполнителем заключен договор на прием платежей.


4.7. Плата, предусмотренная п. 4.6 настоящего договора, Собственником вносится не позднее десятого числа месяца, следующего за расчетным.

4.8. Допускается оплата указанных платежей через учреждения Главпочтамта России или уполномоченные банки.

4.9. В случае возникновения необходимости проведения не установленных настоящим договором работ и услуг Собственники на общем собрании определяют необходимый объем работ и услуг, сроки начала проведения работ, стоимость работ и услуг и оплачивают их дополнительно. Оплата таких работ и услуг производится на основании выставленного Управляющей организацией каждому Собственнику счета на предоплату, путем внесения денежных средств на расчетный счет или в кассу Управляющей организации в течении 10 дней со дня выставления счета.


4.10. Работы и услуги, оказываемые в квартире Собственника, оплачиваются дополнительно. Оплата таких работ и услуг производится путем внесения денежных средств в кассу Управляющей организации по факту выполненных работ на основании действующих расценок.


4.11. При оказании услуг и выполнении работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества и (или) предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, изменение размера платы за данные услуги определяется в порядке, установленном постановлениями Правительства Российской Федерации от 23 мая 2006 года № 307 «О порядке предоставления коммунальных услуг» и от 13 августа 2006 г. № 491 «Об утверждении Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и Правил изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность».

5. Контроль за деятельностью Управляющей организации

5.1. Собственник имеет право осуществлять контроль за деятельностью Управляющей организации в порядке указанном в Приложении № 4.

6. Форс-мажор


6.1. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по настоящему договору в случае действия обстоятельств непреодолимой силы, прямо или косвенно препятствующих исполнению настоящего договора, то есть таких обстоятельств, которые не зависимы от воли Сторон, не могли быть ими предвидены в момент заключения договора и предотвращены разумными средствами при их наступлении.


6.2. К указанным обязательствам относятся: война и военные действия, восстание, эпидемии, землетрясения, наводнения и другие события, которые арбитражный суд признает и объявит случаями непреодолимой силы.


6.3. Сторона, подвергшаяся действию таких обстоятельств, обязана немедленно в письменном виде уведомить другую Сторону о возникновении, виде и возможной продолжительности действия соответствующих обстоятельств. Если эта Сторона не сообщит о наступлении обстоятельств непреодолимой силы, она лишается права ссылаться на него, разве что само такое  обстоятельство препятствовало отправлению такого сообщения.


6.4. Наступление обстоятельств, предусмотренных настоящей статьей, при условии соблюдения требований п. 7.3 настоящего договора, продлевает срок исполнения договорных обязательств на период, который в целом соответствует сроку действия наступившего обстоятельства и разумному сроку для его устранения.


6.5. В случае если  обстоятельства, предусмотренные настоящей статьей, длятся более 1 месяца Стороны совместно определят дальнейшую юридическую судьбу настоящего договора.

7. Расторжение договора


7.1. Изменение и расторжение данного договора, заключенного по результатам открытого конкурса, осуществляется в порядке, предусмотренном Жилищным кодексом РФ.


7.2. Все изменения по договору оформляются дополнительными соглашениями, которые с момента подписания становятся неотъемлемой частью настоящего договора.


7.3. Отчуждение помещения новому Собственнику не является основанием для досрочного расторжения настоящего договора.


7.4. После расторжения договора учетная, расчетная, бухгалтерская, техническая документация, материальные ценности передаются лицу, назначенному общим собранием собственников, или новой Управляющей организацией.


7.5. Стороны обязаны завершить финансовые расчеты в течение одного месяца с момента расторжения договора.

8. Срок действия договора


8.1. Договор вступает в силу с «___»________20    г.


8.2. Договор заключен сроком на три года.


8.3. При отсутствии письменного заявления одной из сторон о прекращении договора за месяц до окончания срока его действия договор считается продленным на три месяца и на тех же условиях, какие были предусмотрены договором.
9. Реквизиты и подписи сторон

	Управляющая организация

________________________________

________________________________

________________________________

________________________________

Руководитель

____________                          /Ф.И.О./
	Собственник

_________________________________                          

паспорт____________выдан_______г.

зарегистрирован по адресу: г. ___________, ул. ________________,

кв. № _______

_________________________/Ф.И.О./


Приложение № 1

к договору управления

Состав общего имущества многоквартирного дома,

расположенного по адресу г. _________________, ул. __________________, 
дом №______

	1.
	Общая площадь дома, м2
	

	2.
	Год постройки
	

	3.
	Материал стен
	

	4.
	Материал кровли
	

	5.
	Этажность, шт.
	

	6.
	Число подъездов, шт.
	

	7.
	Число квартир, шт.
	

	8.
	Межквартирные лестничные площадки, шт.
	

	9.
	Лифты, лифтовые и иные шахты, шт.
	

	10.
	Коридоры, шт.
	

	11.
	Лестницы, шт.
	

	12.
	Технические этажи, м2
	

	13.
	Мусоропроводы, шт.
	

	14.
	Чердак
	

	15.
	Выход на кровлю, шт.
	

	16.
	Подвалы, м2
	

	17.
	Ограждающие конструкции, включая входы в подвалы, шт.
	

	18.
	Оборудование (механическое, электрическое, санитарно-техническое, иное), шт.
	

	19.
	Площадь придомовой территории, м2
	

	20.
	Площадка для сушки белья, м2
	

	21.
	Контейнерные площадки, шт.
	

	22.
	Газоны, м2
	

	23.
	Скамейки, шт.
	

	24.
	Детская площадка, м2
	

	25.
	Детское оборудование, шт.
	

	26.
	Место для отдыха (стол, скамейки, навес), шт.
	

	27.
	Внутридомовые инженерные сети:
	

	-
	холодного водоснабжения, п.м
	

	-
	горячего водоснабжения, п.м
	

	-
	теплоснабжения, п.м
	

	-
	газоснабжения, п.м
	

	-
	электроснабжения, п.м
	


	Управляющая организация

________________________________

________________________________

________________________________

________________________________

Руководитель

____________                          /Ф.И.О./
	Собственник

_________________________________                          

паспорт____________выдан_______г.

зарегистрирован по адресу: г. ____________, ул. ________________,

кв. № _______

_________________________/Ф.И.О./


Приложение № 2

к договору управления

Перечень

работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме по адресу г. ___________, ул. __________________, дом № _______
	
	Периодичность


	Годовая 

плата 

(рублей)


	Стоимость

на 1 кв. м

общ.

площади

(рублей

в месяц)



	I. Содержание помещений общего пользования

	1. 
	Подметание полов во всех помещениях общего пользования


	____ раз(а) в

неделю


	
	

	2. 
	Подметание полов кабины лифта и влажная уборка 
	____ раз(а) в

неделю


	
	

	3. 
	Очистка и влажная уборка  мусорных камер 
	____ раз(а) в

неделю


	
	

	4. 
	Мытье и протирка  закрывающих устройств 

мусоропровода 
	____ раз(а) в

месяц


	
	

	II. Уборка земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома

	5. 
	Подметание земельного  участка в летний период 
	_____ раз(а) в

неделю


	
	

	6. 
	Уборка мусора с газона,  очистка урн 
	_____ раз(а) в

неделю


	
	

	7. 
	Уборка мусора на контейнерных площадках 
	_____ раз(а) в

неделю


	
	

	8. 
	Сдвижка и подметание  снега при отсутствии 

снегопадов 
	_____ раз(а) в

неделю


	
	

	9. 
	Сдвижка и подметание снега при снегопаде 
	по мере

необходимости.

Начало работ

не позднее

____ часов

после начала

снегопада


	
	

	10. 
	Вывоз твердых бытовых отходов 
	____ раз(а) в

неделю


	
	

	III. Подготовка многоквартирного дома к сезонной эксплуатации

	11. 
	Укрепление водосточных  труб, колен и воронок 

     
	____ раз(а) в год


	
	

	12. 
	Расконсервирование и  ремонт поливочной 

системы, консервация системы центрального

отопления, ремонт просевшей отмостки


	____ раз(а) в год


	
	

	13. 
	Замена разбитых стекол  окон и дверей в 

помещениях общего  пользования 
	по мере

необходимости

в течение _____

(указать период

устранения

неисправности)


	
	

	14. 
	Ремонт, регулировка,  промывка, испытание, 

расконсервация систем центрального отопления, утепление бойлеров, утепление и прочистка дымовентиляционных каналов, консервация поливочных систем, проверка состояния и ремонт продухов в цоколях зданий, ремонт и утепление наружных водоразборных кранов и колонок, ремонт и

укрепление входных дверей 
	____ раз(а) в год


	
	

	IV. Проведение технических осмотров и мелкий ремонт

	15. 
	Проведение технических осмотров и устранение  незначительных  неисправностей 

в системах вентиляции,  дымоудаления, 

электротехнических  устройств 
	проверка

исправности

канализационных

вытяжек ____

раз(а) в год.

Проверка наличия

тяги в дымо-

вентиляционных

каналах

_____ раз(а)

в год.

Проверка

заземления

оболочки

электрокабеля,

замеры сопро-

тивления

изоляции

проводов ____

раз(а) в год


	
	

	16. 
	Аварийное обслуживание 
	постоянно на

системах

водоснабжения,

теплоснабжения,

газоснабжения,

канализации,

энергоснабжения


	
	

	17. 
	Дератизация 
	____ раз(а) в год


	
	

	18. 
	Дезинсекция 
	____ раз(а) в год 
	
	


ПЕРЕЧЕНЬ

дополнительных работ и услуг по содержанию и ремонту

общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме,

являющегося объектом конкурса

1. Дополнительные услуги по содержанию общего имущества

	
	
	Периодичность


	Годовая 

плата 

(рублей)


	Стоимость

на 1 кв. м

общ.

площади

(рублей

в месяц)



	I. Санитарные работы по содержанию помещений общего пользования

	1.


	Подметание полов во всех  помещениях общего 

пользования, кабинах лифта и их влажная

уборка


	___ раз(а) в

неделю


	
	

	2.


	Очистка и влажная уборка  мусорных камер


	____ раз(а) в

неделю


	
	

	3.


	Мытье и протирка  закрывающих устройств 

мусоропровода


	____ раз(а) в

месяц


	
	

	4.


	Протирка пыли с колпаков  светильников, 

подоконников в помещениях общего

пользования


	____ раз(а) в год


	
	

	5.


	Мытье и протирка дверей  и окон в помещениях 

общего пользования, включая двери мусорных

камер


	____ раз(а) в год


	
	

	6.


	Уборка чердачного и  подвального помещений


	____ раз(а) в год


	
	

	7.


	Подготовка зданий  к праздникам


	____ раз(а) в год


	
	

	8.


	Очистка и помывка фасадов зданий


	
	
	

	9.


	Обработка фасадов гидрофобными или другими

специальными растворами


	
	
	

	II. Уборка земельного участка, входящего в состав общего

имущества многоквартирного дома

	10.


	Подметание земельного  участка в летний период


	____ раз(а) в

неделю


	
	

	11.


	Полив тротуаров


	
	
	

	12.


	Уборка мусора с газона,  очистка урн


	____ раз(а) в

неделю


	
	

	13.


	Уборка мусора на  контейнерных площадках


	____ раз(а) в неделю


	
	

	14.


	Полив газонов


	____ раз(а) в год


	
	

	15.


	Стрижка газонов


	____ раз(а) в год


	
	

	16.


	Подрезка деревьев и кустов


	____ раз(а) в год


	
	

	17.


	Очистка и текущий ремонт детских и спортивных

площадок, элементов благоустройства


	
	
	

	18.


	Сдвижка и подметание  снега при отсутствии 

снегопадов


	____ раз(а) в

неделю


	
	

	19.


	Сдвижка и подметание  снега при снегопаде


	по мере

необходимости.

Начало работ не

позднее __ часов

после начала

снегопада


	
	

	20.


	Ликвидация наледи


	
	
	

	21.


	Сбрасывание снега с крыш, сбивание сосулек


	
	
	

	III. Услуги вывоза бытовых отходов и содержание лифта

	22.


	Вывоз твердых бытовых  отходов


	___ раз(а) в неделю


	
	

	23.


	Вывоз крупногабаритного мусора


	
	
	

	24.


	Содержание лифта(ов)


	режим работы

(включая наличие

диспетчерской

связи) ежедневно

______ (указать

период работы)


	
	

	IV. Подготовка многоквартирного дома к сезонной эксплуатации

	25.


	Укрепление водосточных  труб, колен и воронок


	___ раз(а) в год


	
	

	V. Проведение технических осмотров и мелкий ремонт



	26.


	Проведение технических  осмотров и устранение незначительных  неисправностей в 

системах водопровода  и канализации, 

теплоснабжения,  электротехнических 

устройств


	прочистка

канализационного

лежака __ раз(а)

в год.

Проверка

исправности

канализационных

вытяжек ____

раз(а) в год.

Проверка наличия

тяги в дымо-

вентиляционных

каналах __ раз(а)

в год.

Проверка

заземления обо-

лочки электро-

кабеля, замеры

сопротивления

изоляции

проводов _____

раз(а) в год


	
	

	27.


	Регулировка и наладка систем отопления


	
	
	

	28.


	Проверка и ремонт  коллективных 

приборов учета


	количество и тип

приборов, тре-

бующих проведения

проверки или

ремонта, ___ шт.


	
	

	VI. Устранение аварии и выполнение заявок населения

	29.


	Устранение аварии


	на системах

водоснабжения,

теплоснабжения,

газоснабжения в

течение __ минут,

на системах

канализации в

течение __ минут,

на системах

энергоснабжения

в течение ____

минут после

получения заявки

диспетчером


	
	

	30.


	Выполнение заявок  населения


	протечка кровли

_____ сутки(ок),

нарушение

водоотвода ____

суток, 

замена

разбитого стекла

_____ сутки(ок),

неисправность

осветительного

оборудования

помещений общего

пользования

_________ суток,

неисправность

электрической

проводки обору-

дования _____

часов, 

неисправность

лифта

_____ часов с

момента

получения заявки


	
	

	VII. Прочие услуги

	31.


	Дератизация


	___ раз(а) в год


	
	

	32.


	Дезинсекция


	___ раз(а) в год


	
	

	33.


	Обслуживание сетей радиовещания


	
	
	

	34.


	Обслуживание антенного хозяйства


	
	
	

	35.


	Предоставление услуг телекоммуникаций


	
	
	

	36.


	Иные услуги (указать наименование услуг)
	
	
	

	
	
	
	
	


2. Дополнительные работы по ремонту общего имущества

	
	
	Перечень

работ, 

материа-

лы


	Объем

работ


	Стои- 

мость 

работ 

(руб- 

лей), 

дата 

их на-

чала 

и за- 

верше-

ния


	Стои-

мость

на 1 

кв. м

общей

пло- 

щади 

(руб-

лей) 

в ме-

сяц)


	Гаран-

тийный

срок

на

выпо-

лнен-

ные

работы

(лет)



	Фундаменты

	1.


	Устранение повреждений фундаментов


	
	
	
	
	

	2.


	Осушение


	
	
	
	
	

	3.


	Устранение замачивания грунта под фундаментом


	
	
	
	
	

	4.


	Ремонт внутридомовых и наружных дренажей


	
	
	
	
	

	5.


	Устранение осадок фундаментов


	
	
	
	
	

	6.


	Устранение причин деформации фундаментов


	
	
	
	
	

	7.


	Восстановление (ремонт) освещения и вентиляции

подвала


	
	
	
	
	

	8.


	Восстановление (ремонт) решеток на продухах

фундамента


	
	
	
	
	

	9.


	Восстановление (ремонт) приямков


	
	
	
	
	

	10.


	Восстановление (ремонт) отмостки


	
	
	
	
	

	11.


	Восстановление (ремонт) гидроизоляции


	
	
	
	
	

	12.


	Восстановление (ремонт) вводов инженерных

коммуникаций в подвальные помещения через

фундаменты


	
	
	
	
	

	Каменные, кирпичные, железобетонные стены

	13.


	Устранение повреждений стен, 

в том числе в подвалах и чердаках


	
	
	
	
	

	14.


	Восстановление теплозащиты стен


	
	
	
	
	

	15.


	Модернизация теплоизоляции стен


	
	
	
	
	

	16.


	Создание, восстановление или модернизация

гидроизоляции стен


	
	
	
	
	

	17.


	Восстановление или модернизация звукоизоляции

стен и перегородок


	
	
	
	
	

	18.


	Восстановление несущей способности стен


	
	
	
	
	

	19.


	Устранение деформации стен и перегородок


	
	
	
	
	

	20.


	Восстановление креплений выступающих деталей

фасада, включая лепные украшения


	
	
	
	
	

	21.


	Восстановление (ремонт) разрушений и повреждений отделочного слоя


	
	
	
	
	

	22.


	Восстановление (ремонт) облицовки плиткой


	
	
	
	
	

	23.


	Герметизация, теплоизоляция межпанельных

и иных швов


	
	
	
	
	

	24.


	Окраска фасадов


	
	
	
	
	

	25.


	Устранение причин и последствий коррозионного

повреждения закладных деталей и арматуры


	
	
	
	
	

	26.


	Восстановление (ремонт) водоотводящих устройств

наружных стен


	
	
	
	
	

	27.


	Восстановление (ремонт) стальных деталей крепления (кронштейны пожарных

лестниц, флагодержатели, ухваты водосточных труб и др.)


	
	
	
	
	

	28.


	Защита стальных элементов от коррозии


	
	
	
	
	

	29.


	Окраска стен помещений общего пользования


	
	
	
	
	

	Деревянные стены

	30.


	Устранение крена, просадок, выпучивания стен


	
	
	
	
	

	31.


	Обработка стен от гниения, поражения домовыми

грибками, дереворазрушающими насекомыми


	
	
	
	
	

	32.
	Восстановление (ремонт) стен, поврежденных

гниением, домовыми грибками,

дереворазрушающими насекомыми


	
	
	
	
	

	33.
	Ликвидация просадки засыпки в каркасных стенах


	
	
	
	
	

	34.


	Создание, восстановление или модернизация

гидроизоляции стен


	
	
	
	
	

	35.


	Устранение (ремонт) разрушений штукатурки и

обшивки


	
	
	
	
	

	36.


	Восстановление и модернизация теплозащиты

стен


	
	
	
	
	

	37.


	Уплотнение стыков с установкой нащельников,

конопаткой пазов между венцами, заделкой щелей и трещин


	
	
	
	
	

	38.


	Окраска деревянных неоштукатуренных зданий

паропроницаемыми красками или составами для усиления пожаробезопасности и защиты от грибка и гниения


	
	
	
	
	

	39.


	Восстановление (ремонт) водоотводящих устройств

наружных стен


	
	
	
	
	

	40.


	Восстановление (ремонт) стальных деталей крепления (кронштейны пожарных лестниц, флагодержатели, ухваты водосточных труб и др.)


	
	
	
	
	

	41.


	Защита стальных элементов от коррозии


	
	
	
	
	

	42.


	Окраска стен помещений общего пользования


	
	
	
	
	

	Балконы, козырьки, лоджии и эркеры

	43.


	Ремонт несущих конструкций балконов, лоджий,

козырьков и эркеров


	
	
	
	
	

	44.


	Восстановление организованного отвода

воды с балконов, лоджий, козырьков и эркеров


	
	
	
	
	

	45.


	Восстановление (ремонт), модернизация гидроизоляции балконов, лоджий, козырьков и эркеров


	
	
	
	
	

	46.


	Восстановление (ремонт) ограждений балконов и

лоджий


	
	
	
	
	

	47.


	Окраска ограждений балконов и лоджий,

конструкций балконов, лоджий, козырьков и

эркеров


	
	
	
	
	

	Перекрытия

	48.


	Устранение повреждений перекрытий


	
	
	
	
	

	49.


	Восстановление теплотехнических свойств


	
	
	
	
	

	50.


	Восстановление акустических свойств перекрытий


	
	
	
	
	

	51.


	Восстановление водоизоляционных свойств

перекрытий (перекрытия в санитарных узлах)


	
	
	
	
	

	52.


	Восстановление теплогидроизоляции

примыканий наружных стен, санитарно-технических

устройств и других элементов


	
	
	
	
	

	53.


	Ремонт перекрытий, пораженных древесными

домовыми грибками и/или дереворазрушающими

насекомыми


	
	
	
	
	

	54.


	Усиление перекрытий


	
	
	
	
	

	55.


	Устранение сверхнормативных прогибов

перекрытий


	
	
	
	
	

	56.


	Устранение смещения несущих конструкций


	
	
	
	
	

	57.


	Заделка неплотностей вокруг трубопроводов

отопления и горячего водоснабжения, проходящих

через перекрытия


	
	
	
	
	

	Полы

	58.


	Устранение повреждений полов в местах общего

пользования многоквартирного дома


	
	
	
	
	

	59.


	Восстановление защитно-отделочного

покрытия пола


	
	
	
	
	

	60.


	Окраска деревянных полов


	
	
	
	
	

	61.


	Ремонт полов


	
	
	
	
	

	Перегородки

	62.


	Восстановление (ремонт), модернизация

звукоизоляционных свойств перегородок


	
	
	
	
	

	63.
	Восстановление (ремонт), модернизация огнезащитных свойств перегородок


	
	
	
	
	

	64.


	Восстановление (ремонт), модернизация влагозащитных свойств перегородок


	
	
	
	
	

	65.


	Устранение повреждений перегородок, ликвидация

излишнего наклона или выпучивания перегородок


	
	
	
	
	

	66.


	Восстановление облицовки перегородок


	
	
	
	
	

	67.


	Окраска перегородок


	
	
	
	
	

	Крыши

	68.


	Устранение протечек кровли


	
	
	
	
	

	69.


	Ремонт, модернизация кровли


	
	
	
	
	

	70.


	Восстановление (ремонт) вентиляционных устройств (оборудования)


	
	
	
	
	

	71.


	Окраска металлической кровли


	
	
	
	
	

	72.


	Покрытие мягких кровель защитными мастиками


	
	
	
	
	

	73.


	Окраска стальных связей и креплений, размещенных

на крыше и в чердачных помещениях


	
	
	
	
	

	74.


	Ремонт, восстановление, модернизация оборудования, установленного на крыше


	
	
	
	
	

	75.


	Ремонт, установка радио- и телевизионных антенн


	
	
	
	
	

	76.


	Восстановление (ремонт) продухов вентиляции


	
	
	
	
	

	77.


	Восстановление (ремонт) дымовых и вентиляционных труб


	
	
	
	
	

	78.


	Восстановление (ремонт) дефлекторов


	
	
	
	
	

	79.


	Восстановление (ремонт) выходов на крышу


	
	
	
	
	

	80.


	Восстановление (ремонт) парапетов, архитектурных

деталей и т.д.


	
	
	
	
	

	81.


	Восстановление (ремонт) систем водоотвода


	
	
	
	
	

	82.


	Ремонт примыканий и заделка стыков


	
	
	
	
	

	83.


	Ремонт, утепление дверей с лестничных площадок на чердак


	
	
	
	
	

	Окна, двери, световые фонари

	84.


	Восстановление (ремонт) дверей в помещениях общего пользования


	
	
	
	
	

	85.


	Восстановление (ремонт) окон в помещениях общего пользования


	
	
	
	
	

	86.


	Замена дверей в помещениях общего пользования


	
	
	
	
	

	87.


	Замена окон в помещениях общего пользования


	
	
	
	
	

	88.


	Утепление дверей в помещениях общего пользования


	
	
	
	
	

	89.


	Восстановление (ремонт) дверных и оконных откосов


	
	
	
	
	

	Лестницы

	90.


	Ремонт металлических косоуров


	
	
	
	
	

	91.


	Устранение повышенных прогибов площадок и маршей


	
	
	
	
	

	92.


	Ремонт ограждений, поручней и предохранительных сеток


	
	
	
	
	

	93.


	Ремонт, замена перил


	
	
	
	
	

	94.


	Окраска металлических элементов лестниц


	
	
	
	
	

	95.


	Устройство, ремонт пандусов


	
	
	
	
	

	Печи

	96.


	Ликвидация неравномерного нагрева поверхностей


	
	
	
	
	

	97.


	Ликвидация трещин в печах и трубах, щелей вокруг

разделки и выпадения из нее кирпичей


	
	
	
	
	

	98.


	Ремонт печей, в том числе топливной камеры,

дымоходов, топочной арматуры


	
	
	
	
	

	99.


	Перекладка печей


	
	
	
	
	

	Теплоснабжение

	100.


	Ремонт, замена котлов


	
	
	
	
	

	101.


	Ремонт, модернизация внутридомовых тепловых сетей


	
	
	
	
	

	102.


	Ремонт, промывка отопительных элементов


	
	
	
	
	

	103.


	Ремонт, модернизация центральных и

индивидуальных тепловых пунктов


	
	
	
	
	

	104.


	Восстановление теплоизоляции систем теплоснабжения


	
	
	
	
	

	105.


	Ремонт или замена неисправных приборов

учета и регулирования


	
	
	
	
	

	106.


	Ремонт элеваторного узла


	
	
	
	
	

	107.


	Ремонт насосов,

магистральной запорной

арматуры, автоматических

устройств


	
	
	
	
	

	Горячее водоснабжение

	108.


	Ремонт, замена внутридомовых сетей

горячего водоснабжения


	
	
	
	
	

	109.


	Ремонт, замена, проверка коллективных приборов

учета


	
	
	
	
	

	110.


	Ремонт бойлеров, котлов подготовки горячей воды


	
	
	
	
	

	111.


	Теплоизоляция сетей горячего водоснабжения


	
	
	
	
	

	112.


	Окраска сетей и устройств горячего водоснабжения


	
	
	
	
	

	Газоснабжение

	113.


	Ремонт сетей внутридомовых сетей

газоснабжения


	
	
	
	
	

	114.


	Ремонт, замена неисправных приборов учета и

регулирования


	
	
	
	
	

	115.


	Ремонт газоиспользующего оборудования


	
	
	
	
	

	Внутридомовое электро-, радио- и телеоборудование

	116.


	Ремонт, замена шкафов вводных и

вводно-распределительных устройств


	
	
	
	
	

	117.


	Ремонт, замена аппаратуры защиты, контроля и

управления общего пользования


	
	
	
	
	

	118.


	Ремонт внутридомового электрооборудования

общего пользования


	
	
	
	
	

	119.


	Ремонт, замена внутридомовых электрических сетей


	
	
	
	
	

	120.


	Ремонт, замена этажных щитков и шкафов


	
	
	
	
	

	121.


	Ремонт, замена приборов учета и регулирования

общего пользования


	
	
	
	
	

	122.


	Ремонт, замена осветительных установок помещений общего пользования


	
	
	
	
	

	Водопровод и водоотведение

	123.


	Ремонт, замена  внутридомовых сетей водоснабжения


	
	
	
	
	

	124.


	Ремонт, замена внутридомовых сетей канализации


	
	
	
	
	

	125.


	Ремонт, замена неисправных приборов учета и регулирования водоснабжения


	
	
	
	
	

	126.


	Ремонт оборудования, приборов и арматуры

водопроводной сети общего 

пользования


	
	
	
	
	

	Мусоропроводы

	127.


	Ремонт загрузочных люков


	
	
	
	
	

	128.


	Ремонт ствола мусоропровода


	
	
	
	
	

	Лифты

	129.


	Ремонт, замена  кабины лифта


	
	
	
	
	

	130.


	Ремонт дверей лифта


	
	
	
	
	

	131.


	Ремонт, замена механического и иного оборудования


	
	
	
	
	

	Антенна, сети радио-, телефонные, иные коммуникационные сети

	132.


	Ремонт, замена антенного оборудования


	
	
	
	
	

	133.


	Ремонт, замена внутридомовых сетей радио,

телефона, иных коммуникационных сетей


	
	
	
	
	

	Объекты внешнего благоустройства

	134.


	Ремонт объектов внешнего благоустройства


	
	
	
	
	

	135.


	Строительство объектов внешнего благоустройства


	
	
	
	
	

	Прочие работы



	136.


	Проведение энергоаудита здания 
	
	
	
	
	

	
	Итого


	
	
	
	
	


Приложение № 3

к договору управления

Перечень основных  коммунальных услуг

для многоквартирного дома в зависимости от вида благоустройства
	Коммунальные услуги

(основные)
	Тариф

	1. Услуги водоснабжения

Тариф на услуги водоснабжения
	- _______ руб. за 1 м3 холодной воды

	2. Услуги водоотведения

Тариф на услуги водоотведения 
	- _______ руб. за 1 м3 сточных вод

	3. Услуги отопления

Тариф на центральное отопление
	- ________ руб. с 1 м2 общей площади квартиры

	4. Услуги горячего водоснабжения

Стоимость горячей воды
	- _______ руб. за 1 м3 горячей воды (учет по водомеру)

	5.  
	- 
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________________________________
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________________________________

Руководитель

____________                          /Ф.И.О./
	Собственник

_________________________________                          

паспорт____________выдан_______г.

зарегистрирован по адресу: г. ____________, ул. ________________,

кв. № _______

_________________________/Ф.И.О./


Приложение № 4

к договору управления

Размер платы за жилое помещение в зависимости от вида благоустройства многоквартирного дома.
	№

п/п
	Наименование услуги
	Единица измерение
	Цена (с НДС), 

Руб.

	1.
	2.
	3
	4.

	1.
	Содержание и текущей ремонт жилого помещение (общего имущества жилого дома)
	
	

	1.1
	Вид благоустройства - I
	1 м2 общей площади жилого помещение
	_____

	1.2
	Вид благоустройства – II
(без лифтов ) 
	
	_______

	1.3
	Вид благоустройства – III
(без лифта и мусоропровода и без 1-2 коммунальных услуг)
	
	_________

	1.4

4.1

4.2
	Вид благоустройства – IV, в том числе:

Без благоустройства

Ветхий жилой фонд


	
	_______

	2.
	Наем жилого помещение
	1м2 общей площади жилого помещение
	_______

	7.
	Капитальный ремонт жилищного фонда (для собственников жилых помещений)
	1м2 общей площади жилого помещение
	______


Примечание:

1. В размере платы за жилое помещение (кроме найма жилого помещения) включен налог на добавочную стоимость – 18%.

2. Общая площадь квартиры включает в себе площадь всех помещений квартиры, в том числе и площадь встроенных шкафов и темных комнат. Площадь летних помещений (застекленные и открытые лоджии, балконы, террасы) в общую площадь квартиры не выполняются.

3. Проживающими в ветхом жилом фонде оплата за капитальный ремонт и наем жилого помещение не производится.
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_________________________________                          
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Приложение №5

к договору управления
Порядок

осуществления контроля за выполнением

Управляющей организацией ее обязательств по договору управления
1. Собственники помещений имеют право осуществлять контроль за деятельностью Управляющей организации путем ознакомления с технической, финансовой, бухгалтерской и иной документацией Управляющей организации, связанной с управлением в рамках настоящего договора, в любой период времени.

2. Собственники помещений вправе:

2.1. Получать от управляющей организации не позднее 5 рабочих дней с даты письменного обращения информацию  о перечнях, объемах, качестве и периодичности оказанных услуг и (или) выполненных работ.

2.2. Проверять объемы, качество и периодичность оказания услуг и выполнение работ, в том числе путем проведения соответствующей экспертизы, в любой период времени.

2.3. Требовать от Управляющей организации устранения выявленных дефектов и проверять полноту и своевременность их устранения.

3. Собственники помещений многоквартирного дома могут выбирать «Доверенное лица», через которого может осуществляться проверка и контроль объемов выполненных работ по содержанию и ремонту общего имущества дома.

4. Управляющая организация, оказывающая услуги и выполняющая работы по содержанию и ремонту многоквартирного дома, несет ответственность за надлежащее содержание общего имущества в соответствии с законодательством Российской Федерации и настоящим договором.

5. Управляющая организация обязана в течении 5 рабочих дней с даты письменного обращения представлять Собственнику (или «Доверенному лицу») информацию по выполнению договора.

6. В случае неисполнения Управляющей организацией пунктов 1, 2, 3 настоящего Порядка Собственники помещений имеют право привлекать для контроля за содержанием общего имущества дома контролирующие органы.

	Управляющая организация

________________________________
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________________________________

Руководитель 

____________                          /Ф.И.О./
	Собственник

_________________________________                          

паспорт____________выдан_______г.

зарегистрирован по адресу: г. Новороссийск, ул. ________________,

кв. № _______

_________________________/Ф.И.О./


17. Мерами по обеспечению исполнения обязательств управляющей организации могут являться:

1) страхование ответственности управляющей организации;

2) безотзывная банковская гарантия;

3) залог депозита.

18. При непредставлении победителем конкурса организатору конкурса в течении 10 рабочих дней со дня утверждения протокола конкурса подписанного им проекта договора управления многоквартирными домами, являющихся объектом конкурса по Лоту №1, а также при непредставлении обеспечения исполнения обязательств, такой участник конкурса признается уклонившимся от заключения договора управления многоквартирными домами и средства, внесенные им в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе не возвращаются.

19. Организатор конкурса обязан возвратить в течении 5 рабочих дней с даты утверждения протокола вскрытия конвертов конкурса средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, которые не стали победителями конкурса, за исключением участника конкурса, сделавшего предпоследнее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг, которому средства возвращаются в порядке, предусмотренном постановлением Правительства Российской Федерации от 06 февраля 2006 года № 75.

20. Победителем конкурса признается участник конкурса, предложивший за указанный организатором конкурса в конкурсной документации размер платы за содержание и ремонт жилого помещения в течении одного года выполнить наибольший по стоимости объем работ и услуг по содержанию и ремонту общего  имущества собственников помещений в многоквартирных домах по Лоту № 1, на право управление которыми проводился конкурс.

21. Основанием для отказа допуска к участию в конкурсе являются:

1) непредставление указанных в заявке на участие в конкурсе документов либо наличие в таких документах недостоверных сведений, а так же несоответствие заявки на участие в конкурсе;

2) несоответствие претендента требованиям, установленным в п. 7 настоящей конкурсной документации.

22. В случае установления фактов несоответствия участника конкурса требованиям к претендентам, установленным в п. 7 настоящей конкурсной документации, конкурсная комиссия отстраняет участника конкурса от участия в конкурсе на любом этапе его проведения.

23. Участник конкурса вправе подать только одну заявку на участие в конкурсе по Лоту №1. В случае подачи участником конкурса нескольких заявок по одному Лоту все эти заявки отклоняются.
24. Годовая цена договора управления многоквартирными домами по лоту № 1 составляет – _____руб. 

25. Размер годовой платы за содержание и ремонт жилых помещений многоквартирных домов по лоту № 1 – 106000,56 руб. 

26. Размер годовой платы за управление многоквартирными домами по лоту № 1 составляет – _____________  руб.

Председатель конкурсной комиссии

Секретарь конкурсной комиссии

